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PROYECTO DE ORDENANZA

25 de Mayo, 7 de Mayo de 2026

Regularización dominial de inmuebles destinados a vivienda única, familiar y permanente

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:
La necesidad de regularizar la situación dominial de inmuebles destinados a vivienda única, familiar y permanente; el Decreto-Ley Nº9533/80; la Ley Nº 24.374 y modificatorias; la normativa catastral de la Provincia de Buenos Aires; el Código Civil y Comercial de la Nación; y,

CONSIDERANDO:
Que la regularización dominial constituye una política pública prioritaria para garantizar el acceso a la vivienda digna y la seguridad jurídica;
Que existen inmuebles con ocupación consolidada que carecen de título perfecto;
Que resulta necesario establecer un procedimiento integral que contemple instancias técnicas, sociales y jurídicas;
Que la mensura social y la adjudicación administrativa constituyen pilares del proceso;
Que el Municipio posee competencia en materia de ordenamiento territorial y políticas habitacionales;

Por ello:
El Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Veinticinco de Mayo eleva a consideración del Honorable Concejo Deliberante el siguiente proyecto de:
ORDENANZA

CAPÍTULO I – OBJETO Y ALCANCE

Artículo 1º: OBJETO.
Declárase de interés social la regularización dominial de inmuebles destinados a vivienda única, familiar y permanente.
Artículo 2º: ALCANCE.
Quedan comprendidos los inmuebles que:
a) Posean ocupación pública, pacífica y continua;
b) Se encuentren destinados a vivienda permanente;
c) Presenten irregularidad dominial.

CAPÍTULO II – AUTORIDAD DE APLICACIÓN

Artículo 3º: AUTORIDAD DE APLICACIÓN.
Será Autoridad de Aplicación la Dirección General de Catastro y Regularización Dominial, la que actuará en el ámbito del Departamento Ejecutivo.
Artículo 4º: FUNCIONES.
La Autoridad de Aplicación tendrá a su cargo:
a) El relevamiento, identificación y registro de inmuebles;
b) La tramitación integral del procedimiento administrativo;
c) La gestión de mensuras sociales;
d) La emisión de certificados técnicos;
e) La coordinación de la intervención jurídica;
f) La gestión de la escrituración;
g) La articulación con organismos provinciales y nacionales.

CAPÍTULO III – PROCEDIMIENTO

Artículo 5º: INICIO.
El procedimiento podrá iniciarse de oficio o a solicitud del interesado.
Artículo 6º: ACREDITACIÓN.
El solicitante deberá acreditar:
a) Ocupación pública, pacífica y continua;
b) Destino de vivienda única, familiar y permanente;
c) Declaración jurada de no titularidad de otro inmueble;
d) Documentación personal y del grupo conviviente.
Artículo 7º: INFORME SOCIAL.
El informe socioeconómico será realizado por la Secretaría de Desarrollo Humano, la cual verificará condiciones de ocupación, arraigo y situación social del grupo familiar.
Artículo 8º: MENSURA SOCIAL (ETAPA PREVIA OBLIGATORIA).
Se realizará mensura social mediante profesional competente, la cual deberá:
* Determinar ubicación, medidas, linderos y superficie;
* Verificar ocupación efectiva;
* Identificar mejoras existentes.
Aprobada la misma, se emitirá el Certificado de Mensura Social, requisito indispensable para la continuidad del trámite.
Artículo 9º: DICTAMEN JURÍDICO.
Previo a la adjudicación, deberá intervenir el servicio jurídico permanente del Municipio.
Artículo 10º: ADJUDICACIÓN.
El Departamento Ejecutivo adjudicará el inmueble mediante acto administrativo fundado, el cual deberá:
a) Individualizar el bien;
b) Identificar al adjudicatario;
c) Acreditar el cumplimiento de los requisitos;
d) Establecer condiciones, destino y, en su caso, precio.
Artículo 11º: EFECTOS DE LA ADJUDICACIÓN.
La adjudicación:
a) Reconoce la situación posesoria;
b) Genera un derecho personal a favor del adjudicatario;
c) Habilita el inicio del proceso de escrituración.
Artículo 12º: ESCRITURACIÓN.
La Autoridad de Aplicación gestionará la escrituración ante la Escribanía General de Gobierno u organismo competente.

CAPÍTULO IV – RÉGIMEN ECONÓMICO

Artículo 13º: PRECIO.
La adjudicación podrá ser a título gratuito o mediante precio social determinado por el Departamento Ejecutivo.
Artículo 14º: FACILIDADES.
Podrán establecerse planes de pago, cuotas y bonificaciones.
Artículo 15º: EXENCIONES.
Facúltase al Departamento Ejecutivo a otorgar exenciones de tasas y derechos vinculados al proceso.

CAPÍTULO V – CONDICIONES Y CONTROL

Artículo 16º: COSTO DE LA TRAMITACIÓN.
Estará a cargo de los beneficiarios/adjudicatarios conforme a los montos que establecerá la Ordenanza Fiscal Impositiva.
Artículo 17º: DESTINO.
El inmueble deberá destinarse exclusivamente a vivienda única, familiar y permanente.
Artículo 18º: INTRANSFERIBILIDAD.
Prohíbese la transferencia por el plazo de cinco (5) años desde la adjudicación.
Artículo 19º: PROHIBICIONES.
Queda prohibido:
a) Cambiar el destino del inmueble;
b) Transferir o ceder sin autorización;
c) Destinarlo a fines especulativos.
Artículo 20º: REVOCACIÓN.
La adjudicación podrá ser revocada mediante acto administrativo fundado en caso de:
a) Incumplimiento del destino;
b) Falsedad en la información;
c) Abandono del inmueble;
d) Transferencia indebida.
Artículo 21º: EFECTOS DE LA REVOCACIÓN.
La revocación implicará la reversión del inmueble al patrimonio municipal, sin derecho a indemnización.

CAPÍTULO VI – REGISTRO Y PRIORIDAD

Artículo 22º: REGISTRO.
Créase el Registro Municipal de Regularización Dominial.
Artículo 23º: PRIORIDAD.
Los trámites tendrán carácter prioritario en todas las dependencias municipales.

CAPÍTULO VII – CONVENIOS Y DISPOSICIONES FINALES

Artículo 24º: Autorízase al Departamento Ejecutivo a celebrar convenios con organismos públicos y privados.
Artículo 25º: Facúltase al Departamento Ejecutivo a dictar normas complementarias.
Artículo 26º: Autorízase al Departamento Ejecutivo a realizar las adecuaciones presupuestarias necesarias.
Artículo 27º: De forma

Firman: Cdor. Federico Mario Bustingorry, Secretario de Gobierno y Coordinación General; y Ramiro Egüen, Intendente Municipal.

