Expediente N° 204/2026

PROYECTO DE ORDENANZA

25 de Mayo, 22 de Septiembre de 2026
Bloque de Concejales de Partido Justicialista, Unión por la patria, Fuerza Patria y Frente Renovador 25 de Mayo- Buenos Aires

PROYECTO DE ORDENANZA
VISTO: La Ordenanza Municipal N° 3352/2019, que crea el "Programa Municipal de Acceso al Lote y la Vivienda" y el "Banco Municipal de Tierras del Partido de 25 de Mayo"; y

CONSIDERANDO:

Que el Artículo 5° inciso a) de la Ordenanza N° 3352/2019 establece de manera prioritaria que el Departamento Ejecutivo debe destinar los inmuebles del Banco de Tierras a la construcción de viviendas familiares, únicas y de ocupación permanente.

Que resulta indispensable diseñar herramientas financieras e institucionales que faciliten el efectivo acceso de las familias adjudicatarias a la construcción de sus viviendas.

Que el Artículo 12° de la citada Ordenanza prevé explícitamente la posibilidad de realizar la escritura traslativa de dominio con la constitución de hipotecas en garantía.

Que la articulación entre el Municipio y las entidades financieras —tanto de la banca pública como privada— potenciará la capacidad de financiamiento y reducirá el déficit habitacional de nuestro Partido.

Que a tales fines, es oportuno y conveniente crear un programa específico denominado "Programa Arraigo", enfocado en dar seguridad jurídica, facilidades de crédito y accesibilidad económica en las cuotas para los beneficiarios del Banco de Tierras.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE 25 DE MAYO, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA
Artículo 1°: Creación del "Programa Arraigo". Créase el “Programa Arraigo” en el ámbito del Partido de 25 de Mayo, el cual funcionará bajo la órbita de aplicación de la Ordenanza N° 3352/2019. El mismo tendrá como objeto coordinar políticas públicas de financiamiento con el sector bancario para facilitar la adjudicación, escrituración y posterior constitución de hipotecas sobre los lotes pertenecientes al Banco Municipal de Tierras.

Artículo 2°: Autorización de Convenios Bancarios. Autorízase al Intendente Municipal a celebrar convenios de colaboración, complementación y financiamiento con entidades bancarias públicas (nacionales o provinciales) y privadas, con el objeto de otorgar créditos hipotecarios preferenciales destinados a la construcción de viviendas sobre los lotes adjudicados en el marco del Banco Municipal de Tierras.

Artículo 3°: Requisitos del Beneficiario. El “Programa Arraigo” estará destinado exclusivamente a aquellos aspirantes debidamente inscriptos en el “Registro de Aspirantes” creado por el Artículo 8° de la Ordenanza N°3352/2019, que cumplan con la totalidad de los requisitos allí dispuestos, con especial énfasis en:
a) Que el lote adjudicado sea destinado única y exclusivamente a la construcción de vivienda única familiar de ocupación permanente. 
b) Que no posean, ni el adjudicatario ni su grupo familiar conviviente, titularidad de ningún otro bien inmueble.

Artículo 4°: Garantía Hipotecaria. Autorízase al Departamento Ejecutivo a facultar la constitución de derecho real de hipoteca en primer grado a favor de las entidades financieras firmantes de los convenios autorizados en el Artículo 2°, sobre los lotes de propiedad municipal que sean adjudicados a los beneficiarios del “Programa Arraigo”, con el único fin de garantizar los créditos otorgados para la construcción de la vivienda.

Artículo 5°: Accesibilidad y Cuotas. Los convenios a suscribirse con las entidades bancarias deberán establecer condiciones de fomento que garanticen la accesibilidad económica del programa, contemplando: 
a) Tasas de interés subsidiadas o preferenciales para los adjudicatarios del programa. 
b) Un sistema de amortización cuyas cuotas mensuales sean accesibles y se adecuen a la capacidad de pago del grupo familiar, sugiriendo que el valor de la cuota no supere el treinta por ciento (30%) de los ingresos netos del grupo familiar conviviente.

Artículo 6°: Exención y Facilitación de Gastos. Establécese que todos los trámites administrativos municipales requeridos para la subdivisión, visado de planos, aprobación de proyectos de obra y tasas de construcción vinculados al “Programa Arraigo” estarán exentos de tasas municipales, con el propósito de abaratar los costos iniciales de acceso a la vivienda.

Artículo 7°: Control y Convalidación. Todo convenio suscripto por el Intendente Municipal en el marco de la presente Ordenanza deberá ser remitido a este Honorable Concejo Deliberante para su convalidación, de conformidad con la normativa vigente.

Artículo 8°: Comuníquese al Departamento Ejecutivo.

Firman los Concejales: Galdós Carrizo, Zarza, Brunelli, Méndez, Panaccio y Herraiz.



